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Excelentissimo Senhor,
Ver. Leandro Adams,
Presidente da Camara Municipal de Vereadores

Encaminha Projeto de Lei n.° 162/09
Senhor Presidente:

Pelo presente encaminhamos a essa Egregia Casa o Projeto de Lei
n.° 162/09, desta data, o gual Dispbe sobre a Politica Municipal de Habita¢do de

Interesse Social de Carazinho, para apreciacao sob Regime de Urgéncia.

Exposiciao de Motivos:

Encaminhamos o presente Projeto de Lei, que estabelece a Politica
Municipal de Habitacdo de Interesse Social de Carazinho, visto que a mesma
estabelece paré@metros para trabalhos sociais junto a familias carentes e melhorias em

suas moradias.

N
Atenciosamente, //,an e é £ _:-/

© AVLTON'MAGALHAES,

" Prefeito.

CAMARA MUNICIPAL DE CARAZINHO
SMDAICHMA/CBS PROTOCOLO GERAL

Cémsra Munlmpal de Carazlnho

DESTINACAD:

RECEBIDA EM;



PROJETO DE LEI N° 162, DE 13 DE NOVEMBRO DE 2009.

Dispbe sobre a Politica Municipal de Ha-
bitagdo de Interesse Social de Carazinho.

Art. 1° Fica instituido a Politica Municipai de Habitagao de Interesse Soci-

al de Carazinho. ’
CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS
Art. 2° Para os efeitos desta Lei considera-se:

| — familia de baixa renda: aquela cuja situacao socioecondmica ndo ihe
permita arcar, total ou parcialmente, com os custos de quaisquer formas de acesso a
habitac¢ao;

Il — familia de baixa renda sem, ou com baixa, capacidade de pagamento:
familia que vive em situacao de indigéncia ou aquela que atende suas necessidades
basicas, excluindo as despesas de morar condignamente, cuja renda bruta & de até
meio (1/2} salario minimo per capita, considerada a média mensal,

Il — familia de baixa renda com capacidade de pagamento: familia que
tem capacidade para assumir servigo de moradia, sem prejudicar a capacidade de a-
tender integraimente suas necessidades basicas;

IV — Habitacdo de Interesse Social -HIS: unidade imobiliaria destinada a
populacéo de baixa renda, provida de infra estrutura basica, servigos urbano e equipa-
mentos comunitarios basicos, localizada em area com situagao legal regularizada;

V - areas de interesse social: aquelas originadas por ocupacao esponta-
nea ou por lotes irregulares ou clandestinos que apresentam condi¢cOes precarias de
moradia;

VI — areas de ocupag¢do de interesse social: s&o areas destinadas a pro-
dugao de habitagao de interesse social, com destinagao especifica;

VIl — concessao de uso de bem imovel: transferéncia do uso de bem pu-
blico edificado para particular, para o fim especifico de moradia;

VIl — concessao de direito real de uso: transferéncia do uso de terreno
publico para particular, para gue nele edifique sua moradia;

IX — regularizacao fundiaria: processo de intervengao publica, scb os as-
pectos juridico, fisico e social, que objetiva legalizar a permanéncia de populacdes mo-
radoras de areas urbanas, ocupadas em desconformidade com a Lel.



Art. 3° A Politica Municipal de Habitagao de Interesse Social pedera ser
implementada mediante:

| — construgao de habitagbes de interesse social,

Il — reforma parcial ou total de habitactes de interesse social;
lll — concesséo de direito real de uso de imovel,

IV — venda de bem imével de interesse social,

V — doacéo de habitagao de interesse social;

VI —- permisséo de uso de bem imovel.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 4° Constituem objetivos da Politica Municipal de Habita¢do de Inte-
resse Social:

| - a producdo de lotes urbanizados e de novas habitagoes com vistas a
reducao progressiva do déficit habitacional e ao atendimento da demanda gerada pela
constituicao de novas familias;

Il — a melhoria das condi¢des de habitabilidade das habitacdes existentes
de modo a corrigir suas inadequacdes, inclusive em relacéo a infra-estrutura e aos a-
Cess0s aos servicos urbanos essenciais e aos locais de trabatho e lazer;

Il — a melhoria da capacidade de gestao dos planos e programas habita-
cionais;

IV — a diversificacao das formas de acesso a habitagio para possibilitar a
inclusao, entre os beneficiarios dos projetos habitacionais, das familias impossibilitadas
de pagar os custos de mercado dos servigos de moradia;

V — a melhoria dos niveis de qualificagao da mao-de-obra utilizada na
producdc de habitagdes e na construcdo civil em geral, atendendo, de forma direta, a
populagdo mais carente, associando processos de desenvolvimento social e de gera-
¢ao de renda;

VI — reassentar moradores de areas impréprias ao uso habitacional e em
situacao de risco, recuperando o ambiente degradado; »

VIl - promover e viabilizar a regularizagao fundiaria e urbanistica de areas
clandestinas e irregulares, atendendo a padroes adequados de preservagao ambiental
de qualidade urbana;

VIl — integragao e articulagdo no planejamento das agbes das politicas
sociais, de geracao de renda e educagéo ambiental, nos programas de HIS;

IX — a dotacéo de recursos financeiros e aquisicdo de terras para provisao
publica regular de HIS, através da aplicagédo dos instrumentos redistributivos da renda
urbana e da terra;

X — conhecimento da situacao da demanda habitacionai, com a quantifi-
cacao e qualificacao do déficit;

Xl — a instituicao de canais ou mecanismos para a participacao perma-
nente das comunidades na politica e nos programas especificos;



CAPITULO I
DA EXECUCAO

Art. 5° Para assegurar a efetividade da Politica instituida por esta Lei in-
cumbe ao Poder Executivo Municipal:

| - construir habitagdes populares em parceria com o governo do Estado e
da Unido; .

[l - financiar ou adquirir materiais para a construgéo e reforma total ou
parcial de habitacdes populares;

lil — implantar saneamento basico, infra-estrutura e equipamentos urba-
nos, complementares aos programas habitacionais de interesse social.

Paragrafo Unico. A venda ou financiamento de habitacées populares de-
vera seguir o previsto nos programas estaduais e federais, ou legislacdo municipal es-
pecifica.

Art. 6° O Poder Executivo orientara a politica habitacional geral e de inte-
resse social do Municipio, em harmonia com a dos governos da Uniao e do Estado.

CAPITULO IV
DA HABILITACAO

Art. 7° Poderao habilitar-se aos projetos e programas de habitacac de in-
teresse social, o candidato que reuna as seguintes condi¢des:

| — resida no Municipio ha pelo menos 5 (cinco) anos;

Il — integrante de familia de baixa renda,

Il — ndo possua imével em seu nome no Municipio, ou em nome de inte-
grante do grupo familiar;

IV — nao tenha sido beneficiario de programa habitacional no dmbito do
Municipio.

Art. 8° O processo de inscrigao, selecdo e classificacdo dos candidatos
sera executado pelo Poder Executivo Municipal.

§ 1° A inscri¢cao € o ato de formalizacao a habilitagao do candidato;

§ 2° A selegéo € 0 ato de exclusao do inscrito que nao satisfazer os re-
quisitos estabelecidos na legislagédo municipal;

§ 3° A classificacéo € o ato gue define a ordem dos inscritos seleciona-

dos, segundo o grau de vulnerabilidade habitacional. Py



Art. 9° A inscricao sera precedida de ampla divulgacado no Municipio, a-
través dos 6rgaos de divulgacao, sendo obrigatéria a sua publicagao, na imprensa es-
crita que circute no Municipio e na afixagcdo no mural da Prefeitura.

Art. 10. A inscrigao far-se-a através do preenchimento da Ficha de Inscri-
¢ao, constante no Anexo | desta lei, e apresentar, obrigatoriamente:

| - documento de identificacao, através de carteira de identidade, de mo-
torista ou certidao de nascimento, de todo o grupo familiar;

Il — comprovante de rendimentos, inclusive de seus filhos e dependentes;

Il = comprovante de residéncia no Municipio; e

IV — comprovante de nao possuir outro imovel em seu nome ou de mem-
bro do grupo familiar no Municipio, mediante certidao do Registro de Imoveis.

Paragrafo Unico. Para fins de comprovacéo dos incisos deste artigo ser-
vira o relatério cadastral da familia inscrita no Cadastro Unico de Programas Sociais —
CadUnico, ou os seguintes documentos:

a) carteira de trabalho atualizada;

b) ultimo contracheque, se empregado;

c) declaracao de imposto de renda;

d) comprovante de saque de beneficio da Previdéncia Social ou declara-
¢do emitida pelo INSS, se beneficiario.

Art. 11. A selecdo dos inscritos considerara os candidatos que preenche-
rem os requisitos dos projetos e programas de habitacao de interesse social e se en-
contrarem em contexto de vulnerabilidade habitacional.

Art. 12. A classificagdo dos candidatos ocorrera, obrigatoriamente, atra-
vés do Indicador Habitacional, constante no Anexo Il, que faz parte integrante desta
Lei.

§ 1° Quanto maior a pontuac¢édo do Indicador Habitacional, maior é a vul-
nerabilidade habitacional da familia.

§ 2° A ordem de classificagcao somente podera ser alterada se verificado
contexto de extrema vulnerabilidade familiar, social ou econdmica por profissional de
Servigo Social ou iminente risco de desabamento ou desmoronamento da residéncia
por profissional habilitado na area.

§ 3° Residéncias de familias atingidas por sinistro, comprovadamente o-
casionado por terceiros, terdo prioridade, mediante cdpia da ocorréncia registrada pela
Policia Civil ou pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 13. Os documentos requeridos no art. 10 e os critérios atribuidos no
Indicador Habitacional conforme art. 12 serdo analisados pelo Conselho Municipal de



Art. 14. Terao prioridade os moradores ou ocupantes de areas de preser-
vacao permanente, areas de risco e de outras subabitagbes, desde que comprovada-
mente de baixa renda.

Art. 15. Todos os documentos de inscrig@o, selegao e classificagéo de-
vem ficar arquivados durante 05 (cinco) anos, sob responsabilidade do Departamento
Municipal de Habitacao.

CAPITULO V
DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE IMOVEL
PARA FINS DE MORADIA

Art. 16. Fica o Poder Executivo autorizado a conceder 0 uso de bem imo-
vel, conforme previsto no artigo 3°, 11, desta Lei, para fins de moradia.

Art. 17. A concessédo de uso sera outorgada por 12 (doze) anos, sendo
prorrogada por igual periodo, desde que respeitada a presente Lei.

Art. 18. As construgdes e benfeitorias realizadas no imével reverterao ao
Municipio no final do contrato, sem que reste ao concessionario o direito de receber
gualquer indenizagao.

Art. 19. No contrato de concessao de uso, além dos dispositivos supra,
deverao constar as seguintes clausulas:

a) obrigacao do concessionario de manter e conservar o imoével em per-
manentes condicdes de uso: e

b) rescisdo do contrato, sem direito a qualquer indenizac¢éo pelas constru-
¢bes e benfeitorias, se o concessionario assim desejar ou se 0 concessiondrio der des-
tinacao diversa ao imdvel ou descumprir quaisquer das obrigacdes contratuais.

Art. 20. A construcao a ser realizada no imével depende de autorizaczo
do Municipio, devera ter inicio no prazo de até 6 (seis) meses e estar concluida em 18
(dezoito) meses, sob pena de rescisdo do contrato.

Paragrafo unico. Os prazos constantes no caput deverao ser contados a
partir da data da assinatura do contrato de concessao de uso.

Art. 21. A concesséo de direito real de uso do bem publico para fins de
construgao de moradia sera gratuita.

CAPITULO VI



Art. 22. O Poder Executivo regulamentara, no gue couber, a presente lei.

Art, 23. A execugao de programas habitacionais com recursos provenien-
tes de transferéncias voluntarias da Uniac e do Estado obedecerao aos termos do con-
vénlio.

Art. 24. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Gabinete do Prefeito, 13 de novembro de 2009.

e
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" RAYLTON MAGALHAES

..~ Prefeito
JHICBS



HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

FICHA DE INSCRIGAO

MUNICIPIO:
CARAZINHO

DATA DA INSCRIGAO:

NUMERO DA INSCRICAO: |
N

NOME DO CANDIDATO:

DATA DE NASCIMENTQO:

ESCOLARIDADE:

DOC. IDENTIDADE:

ENDERECO:

EMPREGO/ATIVIDADE DESENVOLVIDA:

REMUNERACAO MENSAL:

OUTROS RENDIMENTOS: |FONTE: REMUN. TOTAL MENSAL:
FAMILIA:
NOME: D.N.: PARENTESCO:

ESOLARIDADE:

EMPREGO/ATIVIDADE:

REMUNERAGAO MENSAL: |

NOME:

D.N.:

PARENTESCO:

ESOLARIDADE:

EMPREGO/ATIVIDADE:

REMUNERAGAO MENSAL:

NOME:

D.N.:

PARENTESCO:

ESOLARIDADE:

EMPREGO/ATIVIDADE:

REMUNERAGCAO MENSAL:

NOME:;

D.N.:

PARENTESCO:

ESOLARIDADE:

EMPREGO/ATIVIDADE:

REMUNERAGCAO MENSAL:

RENDIMENTO DO GRUPO FAMILIAR:

CANDIDATO:

DEMAIS:

RENDA TOTAL: J RENDA PER CAPITA:

DECLARACAO: Declaro, sob as
penas da lei, que sdo verdadeiras
todas as declaragdes feitas neste

documento.

CANDIDATO:

ASSINATURA DO

ENTREVISTADOR:

/'i'} /fj/./



HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL
INDICADOR HABITACIONAL

NOME: BAIRRO:

DATA DA INSCRICAO:

a) 1ponto b)2pontos c) 3 pontos

47 a 60 pontos — Familia extremamente vulneravel
34 a 46 pontos — Familia com alta vulnerabilidade
20 a 33 pontos — Familia com média vulnerabilidade

Indicador Habitacional:

Equipamentos Publicos

| — Unidade de Saude

a) No bairro

b) Préoximo

c) Inexistente nas proximidades

Il — Escola de Educacao Infantil
a) No bairro

b) Proximo

c} Inexistente nas proximidades

[l — Escola de Ensino Fundamental
a) No bairro

b} Proximo

¢) Inexistente nas proximidades

IV — Escola de Ensino Médio

a) No bairro

b} Proximo

c) Inexistente nas proximidades

V — Pracas ou Espacos de Lazer
a) No bairro

b) Préximo

c¢) Inexistente nas proximidades

VI — Seguranga Publica
a) Boa

b) Regular

¢) Ruim

b) Proximo/Infrequente
¢) Inexistente

VIil - Lixo

a) Coletado

b} Queimado/Enterrado
c} Ceu aberto

IX — lluminagao Publica
a) Boa

b) Ineficiente

c) Inexistente

X - Pavimentagao
a) Asfalto

b) Calgamento

c) Terra

Residéncia

XI — Saneamento

a) Fossa séptica

b) Fossa rudimentar
c) Céu aberto

Xl —~ Abastecimento de agua
a) Rede publica/Pocgo artesiano
b) Abastecimento irregular

¢) Inexistente

XIlI - Fornecimento de energia elétrica
a) Relogio Proprio




XIV — Tipo de Construcdo (sem ba-
nheiro)

a) Alvenaria

b) Mista

¢) Madeira

XV — Condicoes de Moradia
a) Boa.

b) Regular

¢) Ruim

XVl - Nudmero de Cémodos
(s/banheiro)

a) Mais de 4

b)3a4

c)1az2

XVIlI — Unidade Sanitaria
a) Existente

b) Patente

c) Inexistente

XVII — Numero de Familias (Coabita-
¢80)

a) Uma

b) Duas

c) Trés ou mais

XIX — Situacio de Risco (Desmorona-
mento, alagamento e enxurrada)

a) Nao harisco

b) Risco medio

c¢) Alto risco

XX — Situagao do Terreno

a) Proprio (Regularizado)

b) Cedido/Emprestado (Area Publica)
c) Invasdgo (APP ou particular)

o



TERMO DE CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE IM(’)VE’L PARA
FINS DE MORADIA, QUE ENTRE S| FAZEM, DE UM LADO O MUNICIPIO DE
CARAZINHO/RS E DE OUTRO LLADO, .

O MUNICIPIO DE CARAZINHO/RS, pessoa juridica de direito publico, com
sede nesta cidade, na Avenida Flores da Cunha, n°® 1264, Comarca de Carazinho,
Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ/MF n.° 87.613.535/0001-16, repre-
sentado pelo seu Prefeito Sr. , brasileiro, casado,
carteira de identidade RG n.° e CPF n°
residente e domiciliado nesta cidade, a Rua

, doravante deno-
minado PERMITENTE e de outro lado , brasi-
leira (0), carteira de identidade RG. n.° e CPF n°
, residente e domiciliada (o) nesta cidade, doravante
denominada (o) CONCESSIONARIO, todos legalmente representados pelos abai-
xo-assinados, tem justa e acertado a utilizagdo do imdvel residencial abaixo qualifi-
cado, de acordo com os objetives da Politica Municipal de Habitacao de Interesse
Social, nos termos das clausulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO — O presente termo tem por objeto a
concessao de direito real de uso de imovel para fins de moradia, situado 4 RUA
. QUADRA , LOTE

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO — A concessao terda como prazo de
vigéncia o0 periodo de 12 (doze) anos, prorrogado por igual periodo, findo este pra-
zo 0 Municipio fara a escritura definitiva ao CONCESSIONARIO que cumprir fiel-
mente as condi¢des estabelecidas neste Termo.

PARAGRAFO UNICO - esta concess&o é pessoal e intransferivel sob qual-
guer forma ou pretexto, assegurado o previsto em Lei.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR - O municipio fara concessio sem
onus.

CLAUSULA QUARTA - DAS ATR”IBUI(}(")ES ~ Sao obrigacdes:

| - DO PERMITENTE — O MUNICIPIO DE CARAZINHO/RS, ATRAVES DO
DEPARTAMENTO DE HABITAGCAO:

a) Articular com as demais Secretarias atividades socioeducativas direciona-
das as familias incluidas no Programa;

b) Garantir a permanéncia de ocupacao nos imoéveis dos CONCESSIONA-
RIOS, salvo em caso do nao cumprimento das clausulas constantes deste termo;

c) Adotar medidas que impegam a reocupacéo por novas familias nas areas
inadequadas para moradias, ap6s a desocupagdo e remanejamento destas para o

novo empreendimento. 7
A
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[ - DO CONCESSIONARIO:

a) Utilizar o imovel exclusivamente como a finalidade de moradia sua e de
sua familia;

b) Em hipotese alguma sera admitida a alienagao entendendo como a venda,
locacdo, empréstimo, cessado, troca ou qualquer outra transacao comercial num
prazo de 10 (dez) anos a contar da data de assinatura deste Termo;

c) Nao retirar do imével para venda ou qualquer outra transacgéo, pegas inte-
grantes da habitacao, tais como: telhas, vitrés, portas, portas, acessorios de banhei-
ro, pia, chuveiro, tanques etc, sujeitos as sang¢des previstas em Lei, podendo inclu-
sive, serem destituidos dos direitos deste Termo;

d) Responsabilizar-se pelo pagamento das taxas e tributos que venham a in-
cidir sobre o imbvel, tais como tarifa de agua, esgoto, energia e telefone, quando for
0 caso.

CLAUSULA QUINTA — DA RESCISAO — Ocorrendo quaisquer das transa-
¢bes descritas na letra B acima, fica 0 CONCESSIONARIO sujeito as sancdes pre-
vistas no Cédigo Civil Brasileiro, devendo inclusive arcar com os prejuizos advindos
da transacéo e cancelamento automatico desta CONCESSAOQ, cabendo o imével a
ser ocupado por um dos candidatos que se enquadrem nos critérios do Programa.

CLAUSULA SEXTA — IMOVEIS VAZIOS - Se por alguma necessidade o
CONCESSIONARIO vier a desocupar o imével, este deve imediatamente comuni-
car o Departamento Municipal de Habitagéo que, fara a selegdo de uma nova fami-
lia.

PARAGRAFO UNICO - o descumprimento de quaisquer das clausulas des-
te termo por parte do CONCESSIONARIO, ensejara em rescisio contratual, ca-
bendo ao Poder Executivo garantir a imediata ocupagao do imével por cutra familia
selecionada.

CLAUSULA SETIMA — DAS AMPLIACOES E MELHORIAS DO IMOVEL —
Nao ha impedimento quanto as ampliagdes efou melhorias, porém qualquer amplia-
¢éo e/ou melhoria devera ser comunicada ao Departamento Municipal de Habita-
¢éo.

PARAGRAFO UNICO - em hipdtese alguma as benfeitorias e/ou meihorias
executadas pelo CONCESSIONARIO nc imével serdo indenizadas ou ressarcidas
pelo PERMITENTE.

CLAUSULA OITAVA — ACOMPANHAMENTO — O Municipio de Carazi-
nho/RS se reserva o direito de acompanhar e avaliar as condicdes estabelecidas
neste Termo, através de seus técnicos, e/ou de instituicdo a quem delegar tal com-
peténcia.

CLAUSULA NONA — DA RECISAO DA CONCESSAO ~ Independentemen-
te de qualquer aviso ou Interpretacdo, esta concessao considerar-se-a rescindido
nos casos abaixo mencionados:
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Il — transferéncia/cessao dos direitos deste Termo;
IV — destinacao dada ao bem que nao seja a moradia sua e de sua familia.

CLAUSULA DECIMA — DOS REGISTROS — Fica o concessionario autoriza-
do a proceder os registros cartorarios definidos em Lei.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Aos casos nao regulados expressamente
neste Termo, aplicar-se-do subsidiariamente, as disposi¢cées contidas no Coédigo
Civil Brasileiro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — As partes aceitam o presente, tal como
esta redigido e se obrigam, por si € sucessores, ao fiel cumprimento do que ficou
ajustado.

E por estarem assim acordados firmam, com as testemunhas, o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e para um so0 efeito.

Carazinho/RS, _ . de de 2009

(it
REFEIT CONCESSIONARIO
PERMITENTE

TESTEMUNHA TESTEMUNHA



