LEI MUNICIPAL N° 3.606
Institui o Plano Diretor do Distrito Industrial Carlos
Augusto Fritz.

SEBASTIFO OLEGARIO HAEFFNER, PREFEITO MUNICIPAL DE CARAZI-
NHO, ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL.

FACO SABER que o Legislativo aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei institui o Plano Diretor para o Distrito
Industrial Carlos Augusto Fritz.

I - DO SISTEMA VIARIO

Art. 2° - Os logradouros termo a largura de 30,00 m, com
passeios de 3,00 m de cada lado, com excecmno da Rua "A" que tera
20,00 m de largura, com passeios de 3,00 m de cada lado, situada
entre as Quadras 1 e 2 da gleba denominada "Area A".

Art. 3° - Quando os dois lados dos logradouros em um mesmo
quarteirmo estiverem escriturados, os respectivos proprietdrios
podermo efetuar a pavimentagno do trecho, correndo as despesas
por sua conta.

Paragrafo Unico - O Municipio coordenard os servicgos,
levantard e definird topograficamente o trecho e faréd a
correspondente terraplenagem.

Art. 4° - Apdbds pavimentados os logradouros, oS
proprietdrios termo o prazo de 150 (cento e cinglienta) dias para
executar os passeios de concreto, ou outro material nmo
derrapante.

§ 1° - Quando da execucgno dos passeios, o Municipio
indicaréd o local a ficar aberto para o plantio de arvores, sendo
que serd dada a disténcia padrmo entre cada arvore, segundo a
espécie a ser plantada, cuja orientac¢mo sera dada pela S.M.A.I.C.

§ 2° - Poderd haver uma ou mais entradas para cada area
desmembrada, n as quais se eliminard a arborizacmo.

II - DAS AREAS

Art. 5° - A gleba total, face a exting¢mo do condominio com
o Estado do Rio Grande do Sul, foi divido em seis (6) areas,
cabendo ao Municipio de Carazinho quatro (4) areas, jéa
devidamente matriculadas, das quais trés (3) integrarmo o Plano
Diretor do Distrito Industrial, conforme mapas, e que SIO OS
seguintes:

- "AREA A", com 1.156.134,99 m?, matricula 15.320, fls. 01,
no Registro de Imdéveis da Comarca de Carazinho em 25.07.86;

"AREA B", com 75.100,00 m?, matricula n° 15.321, fls. 02,
no Registro de Imbéveis da Comarca de Carazinho em 25.07.86;

- "AREA C", com 112.500,00 m?, matricula n® 15.322, fls.01,
no Registro de Iméveis da Comarca de Carazinho em 25.07.86.

Paragrafo uUnico - As doagdes sermo feitas pelo Poder Execu-
tivo, mediante autorizacmo do Legislativo, através de desmembra-
mentos.

Art. 6° - Os desmembramentos sermo feitos pelos seguintes
critérios:

1.As empresas quando da apresentacno dos projetos, por in-
formagno prépria, da Unidade Sanitaria local e da
Secretaria da



Saude e Meio Ambiente, devermo apresentar documento onde
conste ser ela "perigosa ou nociva" ou "nmno perigosa ou nmo
nociva";

2. Em funcno da classificacmno, as empresas termo a disposi-
¢crio as areas ja previamente designadas nos mapas de "nocivas" ou
"nmo nocivas";

3. Em func¢mo da proposta de necessidade de 4rea para insta-
lacmo e funcionamento da empresa, de pessoal a ser empregado e
da poténcia a ser instalada.

Art. 7° - Atividades perigosas ou nocivas, smo consideradas
as das empresas que, pelos ingredientes ou matérias primas
utilizadas, ou processos empregados, possam dar origem a
explosdes, incéndios, trepidacdes, producno de gases,
contaminacdes, poeiras, exalacdes ou detritos danosos a saude e
meio ambiente e que, eventualmente, possam por em perigo pessoas
ou propriedades circunvizinhas.

Art. 8° - As 4reas destinadas para arruamento, Aareas
verdes, Aareas de servicos, para instalacmno de infra estrutura
stmo inalienédveis.

Art. 9° - E permitida a instalacmo no Distrito Industrial:

- de terminais rodoviadrios de cargas e descargas;

- de empresas comerciais e de empresas de prestagno de ser-
vicos.

- DA INFRA ESTRUTURA DAS AREAS

Art. 10 - As empresas antes de receberem a escritura da a-
reas devermno assinar documento comprometendo-se em montar sobre
a area recebida, no prazo de 150 (cento e cingiienta) dias, uma
infra estrutura minima, que constard do seguinte:

1. Cercamento da area, com posteamento em concreto ou alve-
naria e fechamento em alvenaria ou tela;

2. Colocacno de portdes de ferro nas entradas.

Art. 11 - As empresas consideradas "perigosas ou nocivas"
devermno plantar &rvores em sua area, no prazo de 150 (cento e
cinglienta) dias apds o recebimento da escritura, formando um
"cinturmo verde" de modo a impedir a transmissno de gases, poei-
ras ou detritos as propriedades circunvizinhas. A orientacmno
deste plantio partira da S.M.A.I.C.

Art. 12 - As empresas devermno conduzir seus efluentes para
pocos sumidouros, passando por fossa séptica ou outro tratamento
similar, sendo os poc¢os dimensionados de modo a atender as
demandas dos respectivos esgotos, observadas as exigéncias da
Secretaria da Saude e Meio Ambiente.

IV - DA INFRA ESTRUTURA DA AREA GLOBAL

Art. 13 - Nas &reas constantes como reservadas para o Muni-
cipio, sermo construidos pogos artesianos e respectivas caixas
d 4dgua, com capacidade para 25.000 litros, no minimo, cada uma,
e ainda um terminal ferroviario.

Art. 14 - Serd construida rede hidrdulica e rede de energia
elétrica, para atender toda a area, e colocadas ladmpadas para
iluminacno publica em todas as vias de circulacgmno.

§ 1° - Os custos destas obras, inicialmente a cargo do
Municipio, sermo rateados entre os proprietdrios de areas, sendo
o0 custo dividido em funcmo da area de cada empresa,
proporcionalmente.

§ 2° - Os proprietdrios assumirmo o compromisso de pagar o
valor corrigido do que lhe couber pelo rateio, pagavel em 4



(quatro) vezes, sendo os vencimentos de 6 em 6 meses a partir da
data de inicio de funcionamento da empresa.

§ 3° - O nno pagamento de iluminac¢no publica sera paga
pelos proprietdrios de areas, mediante taxa especifica
estabelecida pelo Municipio.

Art. 15 - O Municipio fard a coleta de lixo, mediante o pa-
gamento da taxa respectiva pelos proprietérios.

Art. 16 - As despesas de conservacno e manutencrno das cai-
xas, bombas dSagua e redes sermo rateadas entre as empresas ins-
taladas, sempre usando o critério de proporcionalidade de &reas.

Art. 17 - O consumo de &gua seréd controlado por medidor,
com a cobranca da taxa, pelo Municipio, em funcmo do consumo.

Art. 18 - As despesas de conservacno de calcamento nos lo-
gradouros, sermno rateadas entre os proprietédrios, proporcional-
mente as suas &areas.

Art. 19 - No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
apbs a entrega da terraplenagem, as empresas devermno ter
iniciado as construcdes.

§ 1° - A 4rea construida nmno poderd ser inferior a 30%
(trinta por cento) da area recebida em doag¢mo, salvo no caso de
empresas classificadas como nmo perigosas ou nmo nocivas e que
utilizarem deposito a céu aberto, quando, entmno, poderd ser
construido apenas 20% (vinte por cento) da &rea recebida.

§ 2° - A partir da entrega da terraplenagem, a empresa tera
o0 prazo de 1 (um) ano para entrar em funcionamento.
§ 3° - Nmo seréd considerado inicio de construcmo a

colocacno de pedra fundamental.

Art. 20 - A terraplenagem a ser executada pelo Municipio,
serd a constante no ante projeto de nivelamento da area desmem-
brada apresentado juntamente com a proposta, e uma vez aprovado
pelo Conselho, sendo que esta se referird exclusivamente ao
local das construcdes.

V - DAS CONSTRUC FES

Art. 21 - Somente podermo ser erguidas construcdes
totalmente de alvenaria, quando destinadas aos servicgos.
Paragrafo uUnico - Sermno toleradas areas cobertas para

servicos, desde que os pilares de sustentacmno sejam de
alvenaria, de concreto ou metédlicos.

Art. 22 - As empresas podermo erguer residéncias
unifamiliares com destinacno exclusiva para zelador das mesmas
com area entre 48,00 e 80,00 m?2.

Paragrafo uUnico - Poderéd ser erguida somente uma residéncia
para zelador em cada area.
Art. 23 - A residéncia referida no artigo anterior, em

especifico, poderd ser de madeira, desde que tenha banheiro de
alvenaria.

Art. 24 - A residéncia para zelador também poderd ser anexa
aos escritérios, devendo neste caso, ser de alvenaria e atender
a area minima prevista no artigo 22.

Art. 25 - As construcdes devermo obedecer recuos do alinha-
mento da rua, das laterais e dos fundos, de no minimo 10,00 m e
5,00 m respectivamente.

Paragrafo Unico - 0Os recuos do alinhamento da rua podermo
ser usados como estacionamento.

Art. 260 indice de ocupacmo da area, relacno entre a area
ocupada pela projecmo horizontal da edificacmo e a area total



doada, serd de, no minimo 2/3 (dois tercos).
VI - DISPOSICEES GERAIS

Art. 27 - As &reas que constam como reservas no artigo 8°,
e no mapa anexo, assim permanecermo, e serno vedadas para
doacdes ou vendas. Art. 28 - A presente Lei serd aplicada, no
que couber, as empresas que, na data da publicacmo da mesma,
tiverem escritura de &area.

Art. 29 - O mapa da "AREA A" com curvas de niveis, subdivi-
sno, areas verdes e localizacmno de logradouros, fara parte inte-
grante desta Lei.

Paragrafo Unico - A subdivismo das "AREAS A e B" serd
efetuada de conformidade com o necesséario, mediante Lei
Ordinéaria.

Art. 30 - Em caso de descumprimento dos prazos estipulados
para a apresentacno dos projetos e do inicio e conclusno das
construgdes, o Municipio fard uma comunicag¢mno por escrito aos
proprietdrios e, decorridos 30 (trinta) dias da comunicacmo, nmo
havendo solucmno de parte deste, a area reverterd automaticamente
ao Municipio.

§ 1° - As demais infracdes em uma ou mais cldusulas termo a
aplicacno de uma multa de 10 OTNs, e a cada reincidéncia, o
dobro da anterior.

§ 2° - Sob pena de nulidade, as escrituras de transmissmo
de &reas, previstas na presente Lei, consignarmo o direito de
reversno ao Patrimbénio do Municipio, do bem alienado nos casos
de descumprimento das obrigacdes previstas neste diploma legal.

Art. 31 - O proprietario de &rea, que ainda nmo tiver con-
cluidas as edificacdes exigidas por lei, terd direito de
requerer a liberacno de parcela da area, para efeito de contrair
empréstimos ou hipotecas, sendo esta parcela estabelecida no
dobro da &rea ja edificada.

Art. 32 - Fica criado o Conselho Municipal do Plano Diretor
do Distrito Industrial Carlos Augusto Fritz, oérgmo consultivo do
Executivo, composto pelo Secretario Municipal da Agricultura,
Industria e Comercio, Consultor Juridico do Municipio,
Engenheiro do Municipio, Presidente da Associacg¢no Comercial e
Industrial de Carazinho e Presidente da Associacno dos
Engenheiros e Arquitetos de Carazinho, sob a presidéncia do
Secretario Municipal da Agricultura, Industria e Comercio.

Paragrafo uUnico - Através de ato a ser baixado pelo
Executivo, sermo definidas e regulamentadas as atribuicdes do
Conselho criado neste artigo.

Art. 33 - Os critérios de enquadramento das empresas e o
sistema de comercializacmo das &reas sermo estabelecidos através
de regulamento a ser baixado pelo Executivo, ouvido o Conselho
Municipal do Plano Diretor do Distrito.

Paragrafo Unico - As empresas interessadas em a&reas ao
encaminharem proposta, além da documentac¢mno de praxe, Sermno
obrigadas a apresentar croqui das construcdes.

Art. 34 - As despesas decorrentes da execucno das obras de
infra estrutura de que trata a presente Lei, sermo consignadas
em Orcamento do Municipio./

Art. 35 - Revogadas as disposicdes em contrario, especial-
mente a Lei Municipal n® 3.528 de 10 de dezembro de 1985, esta
Lei entrard em vigor na data de sua publicacmo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CARAZINHO, 19 DE MARCO DE 1987.



a) SEBASTI |—O OLEGARIO HAEFFNER
Prefeito Municipal
a)LUIZ ANTONIO DA LUZ
Sec.Mun.Administracnoo



