LEI MUNICIPAL N© 3298
Institui a LElI DE ZONEAMENTO e disciplina a sua
aplicacgp8.

HELI0 SELBACH DA ROCHA, VICE-PREFEITO MUNICIPAL NO
EXERCICIO DO CARGO DE PREFEITO MUNICIPAL DE CARAZINHO, ESTADO DO
R10 GRANDE DO SUL.

FACO SABER que o Legislativo aprovou e eu sanciono e
promulgo a seguinte Lel:

CAPITULO 1

TITULO DAS DISPOSIC+ES PRELIMINARES

Art. 1°© - Fica instituida a Lei Municipal de Zoneamento do
Municipio de Carazinho, cuja execucgp® se fara com a observancia
das normas estabelecidas neste diploma legal.

Art. 2° - A prefeitura exigirad, nos termos desta Lei, O0s
recuos de alinhamento, bem como a observancia das normas
estabelecidas quanto ao uso, altura, numero de pavimentos, areas
percentuails ocupaveis pelas edificacoes e indices de
aproveitamento.

Art. 3° - Para os efeitos desta Lei, fica o Municipio de
Carazinho, dividido em areas urbanas e areas rurais.

8§ 1° - °REA URBANA é a definida e delimitada em Lei.

§ 2° - °REA RURAL compreende o restante do solo do Munici-
pio, npd destinado a fins urbanos.

Art. 4° - A &rea urbana do Municipio fica dividida em zonas
classificadas por seus predominantes, conforme consta no mapa
anexo a esta Lei, as quais spo delimitadas por vias e
logradouros publicos ou Qlinha 1imaginaria amarradas a pontos
fixos.

Art. 5° - As zonas de que trata o artigo anterior indicadas
na planta de zoneamento passam a ser denominadas a segulir:

I - zona residencial 1 ou zrl;

Il - zona residencial 2 ou zr2;
I1l1 - zona comercial 1 ou zc2;

IV - zona comercial 2 ou zc2;

V - zona industrial ou ZI;
VI - zona residencial e comercial 3 ou ZCR3

i CAPITULO 11
TITULOS DAS DESAPROPRIAC+ES

Art. 6° - A prefeitura promovera , oportunamente e a crité-
rio da ADMINISTRAC+0, a desapropriacpo das areas necessarias a
execugpB dos projetos constantes das plantas anexas, bem como dos
projetos que forem elaborados, relacionados com a execugp§ das
obras previstas nesta Lei.

Art. 7°© - A prefeitura s6 autorizard construcdes nos lotes
com frente para os logradouros previstos na planta de
zoneamento, bem como para os logradouros sujeitos a alargamento,
observadas as normas fixadas nesta Lel.

§ 1° - As propriedades sujeitas a desapropriacpt npt podera
sofrer reformas ou ampliacdes; e serp¥ mantidas a titulo preca-
rio, se a Prefeitura determinar a execucpb das obras de alarga-
mento ou arruamento de etapas.

§ 2° - E defeso a Prefeitura licenciar a construcpo de edi-
ficacdes nos lotes com frente para os logradouros previstos para
alargamento, bem como nos que poderpé vir a ser projetados para
alargamento, antes de serem os projetos concluidos pelo 6rgp$
competente, e estabelecidos por Decreto Executivo. Art. 8° -
Serpd desapropriados, na forma da legislacpd vigente os terrenos
que, em virtude de recuos, de que trata esta Leil resultarem
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inaproveitaveils para nova edificacgpo.
CAPITULO 111
; DAS GARAGENS

Art. 9° - E obrigatdrio a construcp0 de garagens ou
estacionamento interno os edificios residenciais de habitacpm
coletiva construidos em terrenos com mais de 15,00 m (quinze
metros) de testada.

8§ 1© - A capacidade das garagens deve corresponder a uma
para cada unidade familiar com mais de 65,00 m2 (sessenta e
cinco metros quadrados) ou com dois ou mais dormitoérios.

§ 2° - A forma da area reservada para cada garagem, a dis-
tribuicpg® dos pilares na estrutura e circulacp® prevista,
deverpA permitir entrada e saida independente de cada veiculo.

8§ 3° - Nos casos de prédios de funcpO mista, isto é, de es-
critérios ou comercial e residencial, a capacidade da garagem
sera calculada em ralacpo a area destinada a fins residenciais.

Art. 10 - Nos edificios existentes, que np0 satisfacam as
disposicOes do artigo anterior, serpbD permitidas obras de
reforma ou ampliacpa, desde que a area acrescida, destinada a
fins residenciais npa ultrapasse a 400,00 m2 (quatrocentos
metros quadrados).

Paragrafo +nico - As ampliacBes que venham a ser executadas
neste prédio e que excederem a 400,00 m2 (quatrocentos metros
quadrados) de area construida destinada a fins residenciais, se-
rpd condicionadas a observancia do disposto no art. 9°, conside-
radas apenas as areas ampliadas.

Art. 11 - Spd considerados edificios de estacionamentos de
veiculos aqueles que se destinarem para tal fim, mais de 50%
(cinquenta por cento) de sua area construida.

Art. 12 - As garagens, em prédios com frente para mais de
um logradouro publico, deverpo ter a entrada e saida de veiculos
voltadas para as vias de menor movimento.

Paragrafo +8ico - Sempre que se apresentar impossibilidade
em atender a esta exigéncia, em virtude da exiguidade da testada
do terreno para o logradouro de menor movimento, ficard a
critério da Prefeitura, com o prévio parecer do 6rgp@ técnico
competente, a dispensa do atendimento dos dispostos neste artigo

Art. 13 - A Prefeitura Municipal poderad negar licenca para
a construcpb de edificios de estacionamento, toda vez que julgar
inconveniente a circulagpo de veiculo na via publica.

CAPITULO 1V
DOS ZONEAMENTOS

Art. 14 - A area urbana da sede do Municipio de Carazinho
fica dividida em zonas, de acordo com a planta de zoneamento que
acompanha esta Leil, cujo uso, indice de aproveitamento, altura
maxima dos prédios e taxas de ocupacpQ dos lotes spQ definidas
na presente Lei.

Paragrafo +tiico - Em toda area do Municipio situada fora do
perimetro urbano registrado na planta de zoneamento continuarp®
em vigor, enquanto npb houver legislacpb especial, todas as dis-
posicbes legais referentes a construgpo ou obras de qualquer na-
tureza existentes na data da promulgacpo desta Lei, salvo
aquelas revogadas pelo Cédigo de Obras e pela Lei de Loteamento.

Art. 15 - Para os efeitos desta Lei, os lotes situados com
frente para linha que delimita as zonas, serp$ consideradas nos
seus permitidos e permissiveils, obedecendo as seguintes determi-
nacoes:

I - Quando a linha delimita a ZR1 da ZR2, predominam o0s
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usos da ZR1;
Il - Quando a linha delimita a ZR1 da ZC1l, predominam os

usos da ZC1;
I1l - Quando a linha delimita a ZC1 da Zc2, predominam os

usos da ZC1;
IV - Quando a linha delimita a ZC2 da ZR2, predominam os

usos da ZC2;
V - Quando a linha delimita a ZR2 da Zl, predominam os

usos da ZR2;
IV - Quando a linha delimita a ZRI da ZI, predominam os

usos da ZR1;

VIl - Quando a linha delimita a ZRl da ZRC3, predominam os
usos da ZRI;
VIIl - Quando a linha delimita a ZR2 da ZCl, predominam os

usos da ZCI

IX - Quando a linha delimita a ZRI da ZC2, predominam os
usos da ZRI;

X - Quando a linha delimita a ZR2 da ZRC3, predominam os
usos da ZR2;

X1 - Quando a linha delimita a ZC1l da ZI, predominam os
usos da ZC1;

X1l - Quando a linha delimita a ZC2 da Zl, predominam os
usos da ZC2;

X1l - Quando a linha delimita a ZC2 da ZRC3, predominam os

usos da ZC2;

X1V - Quando a linha delimita a ZI da ZRC3, predominam os
usos da ZI.

Paragrafo +Mico - Todas as areas compreendidas por uma
faixa de 30,00 m (trinta metros) a partir do alinhamento das
ruas ambos os lados, nas ruas ou avenidas que possuam
calcamento, e que pertencam a ZR2, predominam o0os usos da ZR1.

Art. 16 - As delimitacdes das zonas constantes da planta de
zoneamento poderpf ser revistas e atualizadas, decorrido o prazo
nunca inferior a dois anos, a contar da data de aprovacps.

Art. 17 - Nos casos de delimitagcpo de zonas de uso ao longo
dos logradouros, sera considerada para efeitos de zoneamento,
uma faixa de profundidade de 30,00 (trinta metros), a partir do
alinhamento da rua.

SECC+D 1
DO ZONEAMENTO DE USO

Art. 18 - As zonas urbanas, de que trata o artigo 5°, con-
forme a planta de zoneamento, caracterizadas por zonas predomi-
nantes de usos, serp8 zoneadas, levando-se em consideracp8 os
indices de aproveitamento, taxa de ocupacgpe e alturas.

Art. 19 - toda a construcgpo existentes, cuja utilizagpo npo
estiver de acordo com o zoneamento de uso vigente na area em que
o imovel se situa, podera sofrer obras de reforma ou ampliagpo
desde que npt agravem as condig¢des contrarias ao zoneamento.

8§ 1°© - Os acréscimos de area construida somente poderpd ser
autorizados, se a utilizagpb ou destino especifico da area a ser
ampliada npo ferir, por si sO, as disposicbes do zoneamento de
uso estabelecido a critério do 6rgpo competente da Prefeitura.

§ 2° - As ampliacdes executadas em prédios nas condicdes
expostas no presente artigo npé poderpé exceder a 30% (trinta
por cento) da area construida, existente ou licenciada anterior-
mente & data da publicacpA desta Lei.

Art. 20 - As obras ou edificacdes de iniciativa do Poder
Publico e destinadas a instalacpo ou manutencpo de servicos de
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utilidade publica, as obras de interesse da seguranca nacional,
ou ainda as obras ou edificacOes de iIniciativas do Poder Publico
ou particular, cuja localizacp8 dependa essencialmente, da
proximidade de fatores ligados a natureza do solo e subsolo ou
da proximidade de vias fluviais, poderpm situar-se em areas onde
0 zoneamento npo determine o0 uso correspondente, a critério do
6rgp6 competente da Prefeitura, cumpridas as medidas de
seguranca e resguardo as areas circunvizinhas.
SUBSECC+@ 1

DA ZONA RESIDENCIAL 1

Art. 21 - Na zona residencial 1, doravante chamada ZR1, spo
definidos o0os usos constantes no anexo 1.

8 1°© - Os usos permissiveis somente serpfA licenciados para
os lotes com frente as avenidas ou vias de maior movimento.

8§ 2° - E vedada a construcgpa de qualquer instalacgpa indus-
trial que conte chaminé do tipo industrial.

8§ 3° - Somente serpO permitidas nesta zona, prédios ou
construcdes de alvenaria, ou residencial unifamiliares de
madeira, com o minimo de 70,00 m2 (setenta metros quadrados).

Com bom acabamento, devidamente especificado no memorial
descritivo, devendo atender abaixo, em especifico:

a) ALICERCE - Devera ser continuo, de alvenaria de tijolos.

b) PAREDES EXTERNAS - Deverp® ser de madeira beneficiada.

8§ 4© - As garagens para residéncias unifamiliares somente
poderp® ser de madeira, quando inclusas no corpo da casa,
devendo as isoladas serem totalmente de alvenaria.

SUBSECC+@ 11
DA ZONA RESIDENCIAL 2 i

Art. 22 - Na zona residencial 2, doravante chamada ZR2, spd
definidos o0os usos constantes no anexo 1.

Paragrafo +nico - Somente serpo permitidas nesta zona,
construgpo de alvenaria, exceto as moradias unifamiliares, as
quais poderpf ser em madeira.

SUBSECG+® 111
DA ZONA COMERCIAL 1

Art. 23 - Na zona comercial 1. doravante chamada ZR1l, sp@
definidos o0os usos constantes no anexo 1.

Paragrafo unico - Somente serp6 permitidas, nesta zona,
construcbes de alvenaria, com um minimo de dois pavimentos.

SUBSECC+0 1V
DA ZONA COMERCIAL 2

Art. 24 - Na zona comercial 2, doravante chamada ZC2, spé
definidos o0os usos constantes no anexo 1.

§ 1© - Somente serpe permitidas nesta zona, prédios ou
construcdes de alvenaria, ou residéncias unifamiliares de
madeira, com o minimo de 48m2 (quarenta e oito metros quadrados).

8§ 2° - As garagens para residéncias unifamiliares somente
poderpt ser de madeira, quando inclusas no corpo da casa,
devendo as isoladas, serem totalmente de alvenaria.

SUBSECC+B V
DA ZONA INDUSTRIAL 1

Art. 25 - Na zona industrial 1, doravante chamada ZT1l, spo
definidos o0os usos constantes no anexo 1.

Paragrafo +@8ico - Somente serpé permitidas nesta zona,
construcpp de alvenaria, exceto as moradias unifamiliares, as
quais poderpA ser em madeira, com o minimo de 48,00 m2 (quarenta
e oito metros quadrados).

SUBSECC+0Q VI
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DA ZONA RESIDENCIAL E COMERCIAL 3

Art. 26 - Na zona residencial e comercial 3, doravante cha-
mada ZRC3, sp8 definidos os usos constantes no anexo |I.

Paragrafo +Qico - Nesta zona, serp0 permitidas as constru-
cOes em alvenaria ou em madeira, em quaisquer dimensdes, desde
que npo sejam as exigéncias do Cédigo de Obras.

Art. 27 - As industrias pequenas e médias poderpf ser
instaladas no perimetro urbano. As industrias incémodas e as
perigosas ou nocivas somente poderp@ ser instaladas no Distrito
Industrial.

Art. 28 - Em cada zona, pela presente Lei, serpo fixados
Usos Conformes, Permissiveis e Incompativeis.

8 1° - Por Uso Conforme entende-se o0 uso que devera
predominar na zona, dando-lhe a caracteristicas.

8§ 2° - Por Uso Permissivel entende-se o uso capaz de se de-
senvolver na zona sem comprometer as caracteristicas da mesma.

8§ 3° - Por Uso Incompativel entende-se o0 uso desacordo com
a carateristica da zona, sendo proibida a sua localizagpb na
area.

Art. 29 - Os Usos Conformes, Permissiveis e Incompativeis,
segundo as diversas zonas, spo as estabelecidas pelo quadro ane-
XO0.

8§ 1° - Para efeito desta Lei, considera-se:

I - Comércio Varejista - o comércio de venda direta de
bens e géneros ao consumidor.

Il - Comércio de abastecimento - o comércio de venda
direta ao consumidor de géneros alimenticios tais como bares,
restaurantes, padarias, supermercados, cafés e congéneres.

111 - Comércio de Veiculos - o comércio de venda direta ao
consumidor de automoveis, caminhfes e maquinas agricolas.

IV - Servicos para Veiculos - postos de abastecimento, la-
vagem e lubrificacpo e, oficinas mecanicas.

V - Industria | - indldstrias cujas instalacdes np#
ocasionem o movimento excessivo de pessoas e veiculos; que np®
elimine gases fétidos, poeiras e trepidacdes; que npo prejudique
a Seguranca e 0 sossego da vizinhanca.

V1 - Indudstria 1l - industrias cujas instalacdes ocasionem
demasiado movimento de pessoas, veiculos ou prejudique a
seguranca e 0 sossego da vizinhanca ou aquela que determine
ruidos, trepidacdes, poluicpo de cursos d agua e que de um modo
geral seja prejudicial a saude publica.

8§ 2° - Toda iIndustria que por sua hatureza possa
constituirse em perigo de via para a vizinhanca que apresente
grau de nocividade elevada, devera localizar-se no Distrito
Industrial.

B SECG+Q 11 B
DO ZONEAMENTO DE INDICES DE APROVEITAMENTO Art. 30 - Indice de
aproveitamento é a relacpt ,maxima permitida entre area total
~ construida e area total do terreno:

Indice de aproveitamento:

area total construida

area total do terreno

Art. 31 - As zonas caracterizadas e especificadas nesta Lei
serpé regulamentadas, quando o indice de aproveitamento, obser-
vando as seguintes relacoes:

I - na zona residencial 1 - ZR1 - o indice de aproveita-
mento sera até 6 (seis) vezes a area do lote;

Il - na zona residencial 2 - ZR2 - o indice de aproveita-
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mento sera até 1,5 (um virgula cinco) vezes a area do lote;

I1l - na zona comercial 1 - ZC1 - o indice de
aproveitamento sera respectivamente:

a) para os usos conformes 8 (oito) vezes a area do lote;

b) para os usos permissiveis 5 (cinco) vezes a area do lote;

IV - na zona comercial 2 - ZC2 - o indice de
aproveitamento sera respectivamente:

a) para os usos conforme 6 (seis) vezes a area do lote;

b) para os usos permissiveis 4 (quatro) vezes a area do
lote;

V - na zona industrial - Z1 - o indice de aproveitamento
sera respectivamente:

a) para os usos conformes 2 (duas) vezes a area do lote;

b) para os usos permissiveis 1 (uma) vez a area do lote.

Art. 32 - Os prédios existentes, cujo indice de aproveita-
mento ultrapasse aos previstos por esta Lei, npo poderpo sofrer
obras de ampliacp® ou acréscimo da area construida, sendo
permitidas obras de conservacpb ou reforma que npb Importem em
aumento da capacidade de utilizacgpa do prédio.

Paragrafo +mico - Em caso de acréscimo por aquisicpa de
terrenos contiguo ao terreno em que esta construido o prédio,
de modo que ambos os terrenos passem a constituir um dnico
terreno, serp® permitidas ampliacdes nesse prédio, observado o
indice estabelecido para a zona.

Art. 33 - Nos casos de prédio de funcp® mista, residencial,
comercial e industrial, o indice de aproveitamento aplicavel
sera calculo em relacgpd predominante do prédio.

Art. 34 - Np® serpd computadas no calculo do indice de
aproveitamento as areas destinadas a casa de maquinas de
elevadores, bombas e depdésitos de agua, incineradores, camaras
de transformadores e contadores, centrais de ar condicionado e
calefacpn, bem como as areas livres em pilotis.

SECC+8 111
DO ZONEAMENTO DE TAXAS DE OCUPAC+®

Art. 35 - A taxa de ocupacgpo € a relagpo médxima permitida,
obtendo-se-a, através da divisp@ da area ocupada pela projecp0
horizontal da edificacpa pela area total do lote:

Taxa de ocupacgp®:

area ocupada pela projecpb horizontal da edificacpb

area total do lote

Art. 36 - As zonas caracterizadas e especificadas nesta Lei
serp§ regulamentadas, quanto a taxa de ocupacpd, observando as
seguintes relacgodes:

I - na zona residencial 1 - ZR1 a taxa de ocupacgpe sera
respectivamente:

a) para os usos conformes até 2/3 (dois tercos) do lote;

b) para os usos permissiveis até 1/2 (metade) do lote.

Il - na zona residencial 2 - ZR2 - a taxa de ocupacpt sera
até 2/3 (dois tercos) do lote;

Il - na Zona Comercial 1 - ZC1 - a taxa de ocupacgpb sera
respectivamente:

a) para os usos conforme até 3/4 (trés quartos) do lote;

b) para os usos permissiveis até 2/3 (dois tercos) do lote.

IV - na zona comercial 2 - ZC2 - a taxa de ocupacpé sera
até 2/3 (dois tercos) do lote. )

V - na zona industrial ZI - a taxa de ocupacpA sera até
2/3 (dois tercos) do lote.

Art. 37 - Npo serpo computados no calculo da taxa de ocupa-
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Cpo as areas correspondentes a garagens e outras dependéncias de
servigos, quando a cobertura destas dependéncias se situar até o
nivel médio do passeio da via publica para a qual faz parte o
imével, satisfeitas as seguintes condicdes:

I - sempre que o terreno apresentar desnivel em relacpo as
divisas laterais, terem as paredes externas das dependéncias, a
que se refere este artigo, altura até quatro (4) metros, medida
em relagcpe ao nivel do terreno em qualquer ponto de suas divisas;

Il - np@ ocuparem as areas destinadas a recuos para
ajardinamento ou a outros recuos de frente, obrigatoérios;

Il - ser a cobertura desta dependéncias, na area fixada
constituida por terraco plano e destinado a recreio ou jardins,
que npA ultrapasse a capacidade da garagem de um (1) veiculo por
economia, no caso de prédios de habitacpd coletiva, observadas
as disposicdes da presente Ler (ver fig. 1).

Art. 38 - Nos prédios existentes npo serpo permitidas obras
de ampliacp® ou acréscimo naqueles pavimentos em que € ultrapas-
sada a taxa de ocupacpbD prevista nesta Leil. Nestes pavimentos
somente serpa permitidas obras de conservagpa ou reforma, que
npa impliquem em aumento de capacidade de sua utilizacgpa.

Paragrafo +nico - Em caso de acréscimo por aquisicpo, de
terreno contiguo ao terreno em que esta construido o prédio, de
modo que ambos o0s terrenos passem a constituir um unico terreno
serpé permitidas ampliacfes nesse prédio, observando o indice
estabelecido para a zona.

SECC+0 1V
DO ZONEAMENTO DE ALTURAS

Art. 39 - Na ZCl a altura maxima permitida para as edifica-
¢bes no alinhamento da via publica, é de 2 (duas) vezes a
largura do logradouro para o qual faz parte o lote, até o maximo
de 60,00 m (sessenta metros) de altura, medida em relagpo ao
nivel médio do passeio ou do terreno no alinhamento (ver fig. 2)

Paragrafo +fiico - Deverd ser respeitada a regulamentacpf de
altura, fixada pela exigéncia de transmissp® por micro-ondas.

Art. 40 - Todos os prédios construidos na ZCl e ZC2, com
mails de quatro (04) pavimentos ou altura superior a 14,00 m
(quatorze metros), deverpa manter um afastamento das divisas
laterais e de fundos a 3,00 m (trés metros). (ver fig. 3).

9 Art. 41 - As construcgdes sujeitas a recuos laterais de
acordo com outros artigos destas Leil, serpo dispensadas de tal
exigéncias nos trechos da divisa em que existir parede cega do
prédio Lindeiro, com altura superior a 10,00 m (dez metros)
desde que:

I - O terreno testada ou largura média npé superior a
15,00 m (quinze metros), medidas entre as divisas laterais ou,
nos casos de prédios de esquina, largura npQ superior a 20,00 m
(vinte metros), medida em relagcpo a distancia média da divisa
enderecada ao alinhamento oposto;

Il - O prédio lindeiro com parede cega construida na
divisa tem a sua durabilidade assegurada por periodo de vinte
anos, a critério do 6rgpo competente da Prefeitura;

Il - Sejam observados os afastamentos das divisas laterais
nos trechos da divisa, em que o prédio lindeiro apresentar uma
area de i1luminacpé sobre a divisa, npé sendo, neste caso, consi-
derados os pocos de ventilacpp com area inferior a seis metros
quadrados (6,00 m2);

IV - Sejam observados os afastamentos laterais a partir
da altura da parede cega existente no prédio lindeiro (ver fig.
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5 e 6).

Art. 42 - Nos lotes de esquina, excecpa feita a ZR1l, é per-
mitida a construgp8 de postos de servigcos ou outras dependéncias
caracterizadamente de servico, desde que np0O tenham altura supe-
rior a 4,00 m (quatro metros) e desde que sejam observados os
recuos fTixados nesta Lei.

Art. 43 - Para efeito da determinacgpf da altura maxima dos
prédios no alinhamento ou recuados, esta altura deverd ser
mantida a partir do nivel do forro do ultimo pavimento até o
nivel médio do passeio publico ou do terreno natural no
alinhamento, no trecho fronteiro a construgpo.

§ 1© - A altura maxima de construcp® no alinhamento ou
recuo regulamentar de 4,00 m (quatro metros) podera ser contada
a partir do piso do segundo pavimento ou primeiro andar, quando
o pavimento térreo for disposto com area coberta, de uso
coletivo (pilotis), sendo ocupado apenas com vistibulo de
entrada, caixa de escada, elevadores, acesso a garagens, sala de
contadores, portaria, sanitarios, apartamento de zelador ou
outras dependéncias de nitido carater de servigco comum. A area
ocupada por essas dependéncias entretanto, npa poderéa
ultrapassar a cinquenta por cento (50%) da area coberta do
pavimento térreo.

§ 2© - Para cada 1,00 m2 (um metro quadrado) de garagem ou
pilotis, sera concedido 1,00 m2 (um metro quadrado) de area
construida adicional. (ver fig. 7 e 8).

Art. 44 - Nas construcdes, em que forem aplicaveis as
disposicOes dos artigos 36 e 38 da secgpd segunda, do zoneamento
de 1Tndices de aproveitamento desta Lei, e que constituam
conjuntos arquitetonicos formados por dois ou mais volumes de
alturas diferentes, os afastamentos minimos das divisas laterais
e de fundos serpo em funcgpo da altura de cada volume
independentemente desde que seja observado o afastamento minimo
de trés metros.

Paragrafo +rico - Quando num mesmo trecho ou ponto de uma
divisa o afastamento minimo pode ser calculado em funcgpo de
alturas diferentes, sera considerada sempre a maior delas.

Art. 45 - No caso de edificio dotados de elevadores npa
sera computado no calculo de altura do prédio:

§ 1© - O apartamento construido acima do ultimo pavimento,
para uso exclusivo do zelador nas seguintes condicdes: 1 -0
apartamento do zelador np6 poderd exceder ao apartamento minimo,
definido no Cédigo de Obras, através das areas dos
compartimentos;

Il - Deverd ser observado um afastamento minimo de 2,00 m
(dois metros) do contorno geométrico da cobertura do ultimo
pavimento nas faces que fizerem frente com a via publica;

I1l - Formar conjunto com a casa de maquinas e reservatorio
elevado em bloco unico. (ver fig. 9).

§ 2°© - 0 terraco construido acima do ualtimo pavimento, para
uso privativo ou coletivo do condominio, desde que a area cons-
truida npo ultrapasse a cinglenta por cento (50%) da area do
altimo pavimento.

Art. 46 - Nos prédios existentes e que estiverem em
desacordo com as disposicoes do zoneamento de alturas, somente
serpp permitidas aquelas reformas ou obras de ampliacpp que npd
agravam as condic¢fes contrarias as disposicfes do zoneamento.

8 1° - Npd serpd permitidas obras de ampliacpd em que se
situarem.
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8§ 2© - As ampliaclOes em pavimentos existentes deverpo aten-
der aos afastamentos das divisas laterais e de fundos a que
estiverem sujeitas, consideradas sempre as alturas totais do
prédio.

8§ 3° - Na construcpo de novos pavimentos, tanto a parte a-
crescida do prédio com a parte existente, deverpo satisfazer aos
afastamentos das divisas laterais e de fundos a que estiverem
sujeitos. ~

CAPITULO V
DOS RECUOS
SECG+0 V
DAS DISPOSIC+ES PRELIMINARES

Art. 47 - Os recuos serpA observados toda vez que for feita
nova construcgpod ou reformada a antiga em sua estrutura.

Paragrafo +poico - Se em consequéncia do recuo a area se
tornar inaproveitavel para edificagpo, sera observado o disposto
no artigo 8° desta Lei.

SECC+D VI
DOS RECUOS PARA AJARDINAMENTO

Art. 48 - Na area urbana, os prédios construidos devem man-
ter um recuo de frente para jardins de no minimo 4,00 m (quatro
metros) .

8§ 1° - Estpd isentos de recuo obrigatério, de que trata
este artigo, os prédios construidos com fins comerciais.

8§ 2° - Na zona industrial ZlI - os prédios comerciais e in-
dustriais somente poderpo ser construidos obedecendo um recuo
frontal de, no minimo 5,00 m (cinco metros) do alinhamento,
sendo permitido neste espaco patio de estacionamento. _

8§ 3° - 0 recuo frontal, de que trata o presente artigo npé
refere ao recuo obrigatério para alargamento dos logradouros e
nas Disposicdes Gerais e Transitdérias deste documento.

Art. 49 - Os prédios de esquina de menos de 3 pavimentos
atingidos pelo recuo de ajardinamento em suas duas frentes pode-
rp® manter uma delas no alinhamento até a distancia de 25,00 m
(vinte e cinco metros) a partir da esquina (ver fig. 10).

Paragrafo +@ico - Estarp@ isentos do recuo além da
distancia de 25,00 m (vinte e cinco metros), referida neste
artigo, os prédios de menos de 3 (trés) pavimentos, em que a
frente recuada por igual ou menor a 1/4 (um quarto) da fachada
total (ver fTig. 11).

Art. 50 - Nos prédios ja construidos e gue np6 atendam ao
disposto nos artigos anteriores desta Lei npd serpd permitidas
obras de reconstrucp8, modificacpd8 ou reforma dentro da faixa
correspondente ao recuo para ajardinamento podendo ai somente
serem autorizadas obras de conservacgpo, tais como pinturas,
reparos de revestimentos de fachadas, sem modificacpQ de suas
linhas e alteragpo da posi¢cpo das aberturas, sendo a licenca
concedida a critério do 6rgpt competente da Prefeitura, o qual
devera exigir, nestes casos, memorial descritivo da obra com
especificacpb dos materiais a serem empregados.

Paragrafo +nico - Em qualquer caso de reparos e consertos
executados nas condicOes expostas neste artigo, dentro da faixa
correspondente aos recuo para ajardinamento npe poderpe ser li-
cenciadas aquelas obras que possibilitarem dar ao prédio uma va-
lorizacp$ sensivel e durabilidade indefinida.

SECC+A VI
DOS RECUOS LATERAIS
Art. 51 - Os recuos laterais serpg de no minimo 1,50 m (um
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metro e cinquenta centimetros) quando houverem esquadrias nestas
paredes.

Art. 52 - Na zona industrial ZI os recuos laterais deverp8
obedecer o afastamento lateral minimo de 3,00 m (trés metros),
podendo a forma de parede cega.

SECC+0 VIl
DOS RECUOS DE FUNDO

Art. 53 - Os prédios construidos nas zonas residenciais de-
verp@ manter um recuo da divisa dos fundos igual a 1/10 (um
décimo) da profundidade do terreno, nunca inferior a 3,00 m
(trés metros), executando-se os lotes da esquina.

8§ 1© - Estarp@ i1sentos deste recuo e do afastamento da
divisa de fundos as partes da construcpA destinadas a garagem e
outras dependéncias caracterizadamente de servigco, que npO
tenham altura superior a 3,50 m (trés metros e cinqlenta
centimetros), inclusive a cobertura, em relagpo ao nivel do
terreno natural na area em que se situarem.

8§ 2° - EstpD i1sentos da observancia do disposto neste
artigo as construcdes a serem efetuadas em lotes de terreno,
cuja profundidade seja i1gual ou inferior a 15,00 m (quinze
metros), na data da publicagpo desta Lel.

Art. 54 - Nos prédios construidos antes da vigéncia desta
Lei e que npd atenderem ao disposto no artigo anterior, na area
correspondente ao recuo, somente poderpé ser executadas obras de
reparos, consertos e pinturas.

Art. 55 - A Prefeitura poderd exigir, na conformidade da
Lei de Loteamento, quando conveniente, ou quando fixado em
projeto municipal de infra-estrutura sanitaria, a reserva de
faixa "'non aedificandi™ em frente ao fundo dos lotes, para redes
de agua e esgotos e outros equipamentos urbanos, bem como para
canalizagcpo de escoamento de aguas pluviais dos lotes.

Paragrafo +nico - Nos casos previstos neste artigo, npo
serpf permitidas construcoes para quaisquer fins, ficando,
excluidos as possibilidades previstas no paragrafo 1° e 2° do
artigo 53 desta Lei. Art. 56 - Na zona comercial 1 - ZC1 - o
recuo de fundo podera ser dispensado, desde que atenda as normas
estabelecidas nos artigos 54 e 55 desta Lei.

Art. 57 - Na zona industrial - ZlI - o recuo de fundo podera
ser dispensado, desde que atenda as normas estabelecidas nos ar-
tigos 54 e 55 desta Lei. _

CAPITULO VI
DO N+§ERO DE CONSTRUC+ES NO MESMO LOTE

Art. 58 - Um mesmo lote podera receber a construcgp8& de um
prédio de frente, sempre que corresponda a cada prédio uma
testada minima de 10,00 m (dez metros) no logradouro publico e
uma area propria de terreno np@ inferior a 250,00 m2 (duzentos e
cinguenta metros quadrados).

Paragrafo +tico - Entre duas construcdes no mesmo lote
devera ser observado o dobro dos afastamentos laterais a que
estiverem sujeitos os prédios, face as disposicbes do zoneamento
de altura ou um minimo de 3,00 m (trés metros).

Art. 59 - Em todo o lote serd permitida a construgcpo de um
segundo prédio de fundos, desde que:

I - Fique assegurada no prédio de frente uma testada
minima conforme a determinacpp da Lei de Loteamento e uma area
propria de terreno npA inferior a 250,00 m2 (duzentos e
cinguenta metros quadrados);

Il - Fique assegurado ao prédio de fundos uma area de
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200,00 m2 (duzentos metros quadrados) e um acesso privativo ao
logradouro publico de largura minima de 2,50 m (dois metros e
cinquenta centimetros) e que permita uma passagem livre de
altura npo inferior a 4,00 m (quatro metros);

I1l - O acesso a parte dos fundos do lote npm tenha largura
inferior a 1/15 (um quinze avos) de sua extenspo;

IV - O acesso a parte dos fundos do lote npé tenha largura
inferior a 4,00 m (quatro metros), quando o prédio de fundos
possulr duas ou mails habitacdes ou economias. Neste caso o
acesso deve ser adaptado a entrada de veiculos, com pavimentacpo
adequada a rampa npo superior a 10% (dez por cento).

CAPITULO VII
DAS DISPOSIC+BS GERAIS E TRANSIT+RIAS

Art. 60 - As modificacdes de tracado, necessarias ao
aprimoramento da legislagpa urbanistica, decorrentes do estudo
de detalhe para execucgpo e que npo modifiquem estruturacgpo geral
do projeto e suas disposicOes de ordem legal, poderp6 ser
introduzidas nas plantas aprovadas mediante projeto pelo 6rgpb
técnico da Prefeitura, posto em vigor por decreto do Poder
Executivo.

Art. 61 - As edificacdes de madeira da zona comercial 1 -
ZCl - existente na data da aprovacpo desta Lei, e que npo se en-
quadrem no disposto nesta Lei, npd poderpd sofrer obras de
acréscimo de area construida ou reformas em sua estrutura,
permitindose apenas pinturas, consertos em aberturas e reparos
de conservacgpo, sem modificagcpo de suas linhas, sendo a licenca
concedida a critério do 6rgpd competente da Prefeitura, o qual
devera exigir, nestes casos, memorial descritivo da obra com
especificacpd dos materiais a serem empregados.

Art. 62 - E vedada qualquer construgpo, reconstrucgpo,
ampliacpo, alteracpo ou transladagcpo de qualquer prédio, sem a
necessaria licenca expedida pelo O6rgpn competente da Prefeitura.

Art. 63 - Sem prejuizo de outras penalidades, a Prefeitura
podera embargar a mandar demolir, as expensas dos proprietarios,
construcdes Iniciais em desacordo com este diploma legal.

Art. 64 - As construclfes estp@ sujeitas, além desta Lei, as
demais normas estabelecidas na legislagpo urbanistica vigente.

Art. 65 - E considerada como parte integrante da presente
Lei, a planta anexa, caracterizada como segue:

I - Planta e Zoneamento, anexo 2, a qual apresenta em
suas convencdes as areas da sede do Municipio de Carazinho,
destinadas aos usos predominantes residencial, nas zonas ZR1 e
ZR2, comercial, nas zonas ZC1l e ZC2, industriais e residencial e
comercial na ZRC3;

Il - Quadro esquematico, anexo 1, o qual apresenta,por
zona, o0s usos conformes (UC), usos permissiveis (UP) e usos
incompativeis (Ul) de cada tipo de construcpo.

I1l - 0 uso -item 43 - terd titulo MOTEIS - e seu

zoneamento de uso fica na categoria U.l., ou seja, uso
incompativel com o zoneamento da cidade. (Art. 2° da Lei
3620.87).

8§ 1° - Os tipos de construcdes, que npo se enquadrarem no
anexo 1, deverpe ser examinadas pelos Orgpes competente da Pre-
feitura Municipal, para determinagcpé dos usos.

Art. 66 - Ficam aprovadas e passam a fazer iIntegrante desta
Lei as figuras elucidativas anexas, as quais pelo seu numero
correspondem, respectivamente, aos seguintes artigos:

I - Fig. 1 corresponde ao artigo 37;
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Il - Fig. 2 corresponde ao artigo 39;

Il - Fig. 3 corresponde ao artigo 40;

IV - Fig. 4 corresponde ao artigo 41;

V - Fig. 5 corresponde ao artigo 42;

IV - Fig. 6 corresponde ao artigo 42;

VIl - Fig. 7 corresponde ao artigo 44;
8

VIII- Fig.
IX - Fig. 9 corresponde ao artigo 46;
X - Fig. 10 corresponde ao artigo 50;
X1 - Fig. 11 corresponde ao artigo 50;

Art. 67 - Os casos omissos e as duvidas de interpretacgpo
decorrentes da aplicacp® desta Lei serpd aparecidas pelo 6rgpd
competente da Prefeitura.

Art. 68 - O Perimetro Urbano da sede do Municipio de
Carazinho, é o constante da Lei Municipal especifica.

Art. 69 - Revogadas as disposicdes em contrario, esta Lei
entrard em vigor sessenta (60) dias apds sua publicacgp®.
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CARAZINHO, 29 DE DEZEMBRO DE
1982.

corresponde ao artigo 44;

a)HEL10 SELBACH DA ROCHA
Prefeito em Exercicio
a)JOSE LUIZ ESPANHOL
Secretario
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